Zmena a doplnok
¢. 1/2014 UPN-O
Stéla

Januar 2014

Ing. arch. Jan Batora



Zmena a doplnok ¢. 1/2014 UPN-O Stola januar 2014

OBSAH
1. Zakladné udaje
Predmet zmeny a doplnku uzemného planu

Vymedzenie hranice rieSeného uzemia

ol N

Zhodnotenie uzemia podfa spracovanej a schvalenej upd a vyhodnotenie dopadu
realizacie zmeny na Uzemny rozvoj

Zoznam pouzitych podkladov

Sulad s UPD vyssieho stupfia a zadanim UPN-O Stdla

Sucasny stav v uzemi

Navrhovana zmena

© © N o o

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov uzemného systému ekologicke;j
stability
10.Z4akladné udaje o navrhovanych kapacitach
Dopravné napojenie a bilancie potreby médii
Dopravné napojenie
Staticka doprava
Bilancie elektrickej energie
Bilancie potreby vody
Bilancie potreby tepla
Bilancie potreby plynu
11. RieSenie technickej infrastruktury
12. Starostlivost' o Zivotné prostredie
Kvalita OvzduSia
Kvalta vod
Hlu€nost
Odpad
13. PoZiadavky na vyuzitie uzemia
14. Vyhonotenie zaberu PPF
15.Smernéa &ast zmeny a doplnku sprievodnej spravy UP-O Stdla
16.Z4&vazna Sast zmeny a doplnku UPN-O Stéla

17.Grafické prilohy



Zmena a doplnok ¢. 1/2014 UPN-O Stola januar 2014
- situacia
- navrh zmeny a dopinku UPN-O (pauzak)
- stavajuci stav UPN-O
- navrh zmeny a doplnku UPN-O (pauzak)

- stavajuci stav UPN- O

M 1
M 1
M 1
M 1
M 1

: 10 000
: 5000

: 5000

: 2880

: 2880



Zmena a doplnok ¢. 1/2014 UPN-O Stola januar 2014

1. Zakladné udaje

Nazov dokumentacie : Zmena a doplnok &. 1/2014 UPN o Stéla
Obstaravatel: Obec Stéla, 059 37 Stédla 29

Osoba odborne spdsobila UPP a UPD:

RNDr. Eleondra Weissova, reg. ¢ 223

Spracovatel: Ing. arch. Jan Batora, autorizovany architekt SKA, reg €. 1768AA
Spolupraca: Ing. arch. Lubomir BoZon
Datum: januar 2014

Zmena a doplnok uzemného planu je vypracovana v sulade so zakonom ¢ 50/1976 Zb. o

uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich zmien.

2. Predmet zmeny a doplnku Uzemného planu

Predmetom zmeny a doplnku UPN-O je zmena funk&ného vyuZitia Gzemia v k.u. Stéla,
kde UPN O uvazoval s funkciou obé&ianskej vybavenosti. Na predmetnom pozemku sa
nachadza stavba, ktora sa vyuZiva pre obecny urad, postu a kniznicu . Navrhovana zmena
chce vyuzit tuto plochu pre funkciu polyfunkcie a to pre nadstavbu a pristavbu existujuce;j
stavby pre noveé byty pri zachovani ostatnych funkcii existujucej stavby. Predmetné uzemie sa

nachadza v ochrannom pasme letiska.

Zmena a doplnok UPN-O Stéla je spracovana za uéelom zmeny funkéného uréenia rieseného

Gzemia v ktastralnom tzemi Stdla v zastavanom tzemi obce Stola.

3. Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia

RieSené Uzemie sa nachadza v katastrdlnom uzemi Stéla. Uzemie je ohranitené
zjuhozapadnej a severozapadnej strany miestnou obsluznou komunikaciou. Zo
severozapadnej strany je ohraniCené vodnym tokom a z juhozapanej strany existujucou
zastavbou rodinnych domov. Pozemok je v suc€asnosti CiastoCne zastavany objektom, ktory

sluzi ako obecny urad, posta a kniznica.
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4. Zhodnotenie Uzemia podla spracovanej a schvalenej Upd a vyhodnotenie dopadu realizacie

zmeny na Uzemny rozvoj

Obec Stéla v roku 2007 Uznesenim Obecného zastupitelstva &. 9/2007/D/1 schvalilo Gzemny
plan obce Stéla. Vieobecne zavaznym nariadenim Obce Stéla &. 2/2007 diia 21.12. 2007 bola
vyhlasena zavéazna ast UPN-O Stéla.

V platnej UPN-O je dana lokalita uréena vo vykrese &. 4 Komplexny urbanisticky navrh
v M 1:2880 ako funkéna plocha - plochy obcCianskej vybavenosti a vo vykrese ¢. 9 Navrh
funkénych pldéch a verejnoprospesnych stavieb v M 1:5000 definovana ako funkéna plocha -
plochy obcianskej vybavenosti.

Predmetom zmeny a doplnku UPN-O je zmena funk&ného vyuZitia Gzemia v k.u. Stéla,
kde UPN-O uvazoval s funkciou obgianskej vybavenosti. Na predmetnom pozemku sa
nachadza stavba, ktora sa vyuZiva pre obecny urad, postu a kniznicu . Navrhovana zmena
chce vyuzit’ tuto plochu pre funkciu polyfunkcie a to pre nadstavbu a pristavbou existujuce;j
stavby pre nové byty pri zachovani ostatnych funkcii existujucej stavby. Neddjde k zmene
verejného technického vybavenia, nakofko predmetny pozemok je uz CiastoCne zastavany a

objekt je napojeny na siete.

5. Sulad s UPD vy$sieho stupria a zadanim UPN-O Stola

Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania uzemia a verejnoprospesné
stavby, ktoré su reSpektované a zapracované do UPN-O Stéla st uvedené v pévodnej
sprievodnej sprave schvaleného UPN-O Stdla kap. 2.3. Poziadavky na rieSenie izemného

planu, vyplyvajuce z nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie.

Zmena a doplnok €. 1/2014 reSpektuje zavazné regulativy funkéného a priestorového
usporiadania Uzemia a verejnoprospesné stavby, ktoré sa vztahuju na rieSené uzemie,

z UPN VUC Pre3ovsky kraj, schvaleného uznesenim vlady SR &. 268/1998 a nariadenim vlady
SR &. 216/1998 Z.z., ktorym bola vyhlasena zavazna ¢ast UPN VUC Presovského kraja a jeho

zmenami a doplnkami schvalenymi viadou SR nariadenim €. 679/2002 Z.z., nariadenim vlady
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€. 111/2003 Z.z., Zmenami a doplnkami 2004 schvalenymi Zastupitelstvom PreSovského

samospravneho kraja (dalej len ,,PSK®) uznesenim ¢. 228/2004 zo dria 22.6.2004, ktorym bola
vyhlasena jeho zavazna Cast VSeobecne zavaznym nariadenim PSK €. 4/2004, Zmenami a
doplnkami Uzemného planu velkého tzemného celku PreSovského kraja 2009 schvalenymi
Zastupitelstvom PSK uznesenim €. 588/2009 dna 27.10.2009, ktorych zavazna Cast bola

vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim PSK €. 17/2009 schvalenym Zastupitelstvom
PSK uznesenim €. 589/2009 dria 27.10.2009 s ucinnostou od 6.12.2009.

Navrh zmeny UPN-O je v sulade so zadanim UPN-O Stéla schvalenym dria 30.01.2007
€. uznesenia 2/2007/C/4.

Uvedené zavazné Casti vratane verejnoprospesnych stavieb su reSpektované a zapracované
do UPN-O Stbla.

6. Zoznam pouzitych podkladov

Podkladom pre zmenu a doplnok UPN-O Stéla boli : schvaleny UPN-O Stéla, obhliadka

rieSeného Uzemia .

7. Sucasny stav v uzemi

V sucasnosti je predmetné Uuzemie CiastoCne zastavané. Severovychodna cast tejto stavby
fyzicky ohraniCuje koryto Haganského potoka (zaklady objektu vytvaraju stenu Kkoryta
Haganskeho potoka). Objekt na pozemku sluzi ako obecny urad, posta a kniznica. Hagansky
potok teCie v prirodzenom klukatom koryte, ustadlenym zarastom pobreznou vegetaciou.
V mieste kde je v subehu so severovychodnou Castou existujucej stavby je jeho jedna strana
tvorena zakladmi objektu. Potok nebol smerovo upravovany a jeho koryto nebolo spevnované.
Upravené su len krizenia s miestnimi komunikaciami. Vodnatost’ potoka je mala, zvacsuje sa
na jar, alebo po vydatnejSich dazdoch. Tok vody je celorony, sezénne nevysycha. Predmetné
uzemie je dopravne napojené na miestnu obsluznu komunikaciu a taktiez objekt je dopojeny

na inzinierske siete.
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8. Navrh giastkovej zmeny UPN-O Stdla zmena

Tento podklad pre Giastkovd zmenu UPN-O Stéla navrhuje zmenit doterajsie vyuZitie
predmetného uzemia z vysSie uvedenych dévodov na

polyfunkéna plocha /obCianska vybavenost a byvanie/
a to z plochy urCenej pre obcCiansku vybavenost. Pri navrhovanej zmene v danej lokalite
neddjde k zaberu pofnohospodarskeho fondu. Pre nové vyuZitie predmetného Uzemia ostava

schvalena regulacia podla patnej UPN-O.

9.Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov uzemného systému ekologickej
stability

Uzemie zmeny a doplnku &. 1/2014 nezasahuje do maloplo$nych chranenych tzemi,

do sustavy NATURA 2000 ani do TANAPU. Neddjde ku kolizii so zaujmami ochrany prirody.

10. RieSenie technickej infrastruktury

Dopravné napojenie a bilancie potreby médii

10.1. Dopravné napojenie

Plocha urcena pre polyfunkciu Byty je v su€astnosti dopravne napojena na existujucu
miestnu obsluznu komunikaciu.

10.2. Staticka doprava

Plochy pre parkovanie pre pat novovytvorenych bytov nudu rieSené na volnej
nezastavanej ploche predmetného pozemku, ktory je predmetom zmeny a doplnku

uzemného planu.

10.1. Bilancie elektrickej energie
Nadstavba a pristavba bude napojena na elektricku energiu. Celkova potreba elektrickej
energie bude cca 20kW/hod - 56 MWh/rok.
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10.4. Bilancie potreby vody VYPOCET

POTREBY PITNEJ VODY:

Priemerna potreba vody Qp

a) Byty : 15 x 135 l/os/def 2025 1.d™
Spolu 20251d"

Maximalna denna potreba vody Qm= Qp . kd =2025 x 1,3 = 2632,5 |.d
Max.hod.potreba vody Qh = 109,68 I.h™

Ro&na potreba vody Qr = 2632,5 x 360 = 947,700 m°.r"

Poziarna potreba vody pre vnitorné hydranty Qp = 3,0 I.s™

VYPOCET MNOZSTVA ODPADOVYCH VOD:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych véd Qs = Qp= 2,6325 m3. d”
Max. prietok splaskovych vod Q hmax
Qhmax = Qp x 7,2/24=2 280x7,2/24= 607,5 1. h™

10.5. Bilancie potreby tepla:
Roc¢na potreba tepla:
QROK = 1,451520 MWh/rok

10.6. Bilancie potreby plynu
Hodinova potreba plynu
MHOD = 10,0 m3/hod

Ro¢na potreba plynu:
MRok = 21 440 m3/rok

Zasobovanie pithou vodou, pozZiarnou vodou, plynom, elektrickou energiou je rieSené
z existujucich pripojok existujuceho objektu. Splaskové vody budu napojené na existujucu
kanaliza¢nu pripojku objektu.
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11. Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Na predmetnom pozemku sa nachadza stavba, ktord sa vyuziva pre obecny urad, postu a
kniznicu . Tento objekt sa planuje rozSirit nadstavbou a pristavbou pre vytvorenie piatich
novych bytovych jednotiek pri zachovani existujucich funkcii v existujucej stavbe. Vjazd na
pozemok je z existujucej miestnej obsluznej komunikacie. Plochy pre parkovanie pre pat
novovytvorenych bytov budu rieSené na volnej nezastavanej ploche predmetného
pozemku. Pre vydanie stavebného konania bude na tento ucel potrebné spracovat samostatny

podklad pre uzemné konanie s kompletnou objektovou skladbou.

12. Starostlivost o zivotné prostredie

12.01. Kvalita Ovzdusia
V navrhu zmeny a dopinku €. 1/2014 su rieSné stacionarne zdroje znecistenia ovzdusia (alebo
jeden zdroj znecCistenia ovzdusia) — vykurovania zemnym plynom. Toto rieSenie nepredstavuje

zavazne riziko ohrozenia kvality ovzdusia v lokalite.

12.02 Kvalta véd
Splaskova kanalizacia bude odvadzat iba splaskové vody. Novonavrhovana kanalizacia bude
napojena na existujucu pripojku objektu.

12.03. Hluénost

Medzi zdroje znecistenia hlukom v danej lokalite patri prevadzka letiska Poprad-Tatry.

12.04 Odpad
Navrhovana zmena funk&ného vyuZzitia uzemia neovplyvni kvalitu Zivotného prostredia.
Odpady, ktoré vyniknu pri navrhovanej prevadzke polyfunkénej vybavenosti budu odvezené

a zneSkodnené v zmysle platnych prepisov.
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13. Poziadavky na vyuZitie tzemia

Uzemie bude vyuzivané vyhradne na Ggel podla tejto zmeny a doplnku.

Krajsky pamiatkovy urad PreSov pracovisko Poprad SpiSska Sobota stanoviskom
j-6. KPUPO-2014/4723-2/12205/JK zo dna 26.02.2014 ziada do podmienok riadenia

stavebnej €innosti zapracovat’ tieto podmienky:

1. Vlastnik/investor pisomne ohlasi zaciatok vykopovych prac najmenej s dvojtyZdhovym
predstihom Krajskému pamiatkovému uradu PreSov, pracovisko Levoca (Namestie Majstra
Pavla 41, 054 01 Levoca).

2. V zmysle §40 odsek 2 a 3 pamiatkového zakona, ak sa vec pamiatkovej hodnoty najde
mimo povoleného vyskumu, musi to nalezca ohlasit Krajskému pamiatkovému uradu
PreSov priamo alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o naleze je povinny urobit’ nalezca
alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac, pri ktorych dosSlo k nalezu, najneskér na
druhy pracovny den po jeho najdeni. Nalez sa musi ponechat bezo zmeny az do obhliadky
krajskym pamiatkovym udradom alebo nim poverenou odborne spdésobilov osobou,
najmenej vSak tri pracovné dni odo dna oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym
pamiatkovym uradom je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na
zachranu nalezu, najma zabezpeclit ho proti posSkodeniu, znehodnoteniu, zniCeniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a premiestnit z povodného miesta a

z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu.

Poziadavky vyjadrenia Krajského pamiatkového uradu PreSov pracovisko Poprad SpiSska
Sobota s uz zapracované v zavéznej Gasti platného UPN-O Stdla v kapitole 1.6 V oblasti

ochrany pamiatkového fondu.

Statne lesy Tatranského narodného parku stanoviskom j.¢é. B3/2014/281 zo dna
02.04.2014 ziadaju dodrzanie nasledovnych podmienok:
1. Ziadame umiestnit stavbu tak, aby bol dodrzany 5m S$iroky priestor okolo brehov

Haganskeho potoka z dévodu umoznenia pristupu na pobrezné pozemky pri vykone
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spravy drobnych tokov.

2. Zdbvodu planovanych aktivit v blizkosti koryta potoka vas upozoriujeme na
dodrziavanie ustanoveni Zakona €. 364/2004 Zb. o vodach, v zneni neskorSich
predpisov, hajma:

- zabezpedit pristup na pobrezné pozemky

- pri stavebnych Cinnostiach dbat’ na to, aby nedoS$lo k znecisteniu vody a koryt
vodnych tokov

- na pobreznych pozemkoch /tj. vo vzdialenosti 5m od brehovej Cciary/
neuskladfiovat stavebny material a iné predmety, ktoré pri zvySenej hladine vody

mozu byt prekazkou v odtoku vody.
PoZiadavky vyjadrenia Statnych lesov Tatranského narodného parku su uZ zapracované
v zavaznej &asti plathého UPN-O Stéla v kapitole 1.11.4 Ochranné pasma vodného toku a

zariadeni technickej infrastruktury.

14. VVyhodnotenie zaberu PPF

V danej lokalite neddjde k zaberu PPF mimo zastavaného uzemia. Pozemok sa nachadza

v zastavanej Casti obce a je v suCastnosti zastavany stavbou.

15. Smerna ¢ast zmeny a doplnky sprievodnej sprave UP-O Stola

v

Doplnenie smernej ¢asti zmenou €. 1/2014 je zvyraznené. Ostatné ostava, ako je uvedené

v UPN-O Stéla (V3etky ostatné kapitoly ostavaji nezmené v pévodnom zneni)

8.2.2 Navrh

Podla predpokladaného vyvoja poétu obyvateiov do r. 2025-600 obyv. a pri rozvojovych
moznostiach sidla s oblznostou/byt 2,31 obyv. je potrebné 260 bytovych jednotiek v trvale
obyvanych domoch.

Predpokladana potreba bytov podfa demografického rastu

rok pocet obyvatefov pocCet trvale obloznost narast poctu
obyvanych bytov obyv./byt bytov od r.2001

2001 545 178 3,06
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2015 566 218 2,60 40
navrh 2025 600 612 260 265 2,31 82 87
vyhlad 2030 618 275 2,25 97

Zakladna truktura bytového fondu v navrhu UPN-O:
stav k Citaniu 2001 a navrh 2025

zakladné udaje bytov | rodinné domy | bytové domy ostatné mavrh obloznost
budovy 2025 obyv./byt
stav | navrh | stav | navrh | stav | navrh
pocet bytov 140 77 83 3 303 1,98
trvale obyvané byty 106 77 69 5 3 35 |260265 2,31
neobyvané byty 34 24 14 9 33

Navrh do r. 2025 uvazuje s predpokladanym narastom poctu bytov v zakladnej Strukture

od r. 2001 pri oblznosti 2,31 obyv./byt v tomto rozsahu:

e zobytnenie Casti neobyvanych bytov v rodinnych domoch 10 b.j.
e navrh novych bytov v rodinnych domoch 67 b.j.
e zobytnenie Casti neobyvanych bytov v bytovych domoch 5b.j.
e navrh novych bytov v budove obecného uradu 5b.j

Dalej text pokraguje v pdvodnom zneni

16. Zavazna cast zmeny a doplnku UPN-O Stdla

Doplnenie zavaznej Casti zmenou ¢. 1/2014 v grafickej Casti:

Zavaznu ¢ast zmeny a doplnku UPN-O Stéla v ramci zaujmového Uzemia tvori funkéné
vyuzitie pléch na polyfunkénu plochu OV/B zobrazenu v grafickej Casti samostatného vykresu
" Navrh funkénych pldch a verejnoprospesnych stavieb " navrhovanej giastkovej zmeny UPN-O
Stéla v M 1 : 5 000 (priesvitka) a vo vykrese " Komplexny urbanisticky navrh " v M 1 : 2 880

(priesvitka) definovana je ako polyfunkéna plocha OV/B.

Doplnenie zavaznej Casti zmenou €. 1/2014 v textovej Casti je zvyraznené. Ostatné ostava, ako

je uvedené v UPN-O Stéla (V3etky ostatné kapitoly ostavaju nezmené v pévodnom zneni).
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1.3.4 Polyfunkéné plochy oV, RV,Brd,Bbd,B

a) uzemie sluzi:
pre stavby zakladnej a vySSej obCianskej vybavenosti, byvania, rekreacnej
vybavenosti a turistického ruchu
b) na uzemi je pripustné umiestrovat:
- zariadenia pre maloobchod, sluzby, Zivnostenské aktivity (i remeselné), nerusivého
charakteru pre obytnu funkciu,
- objekty byvania,
- nizkopodlazné samostatne stojace (izolované) rodinné domy,
- byty v objektoch obé&ianskej vybavenosti
- verejné technické vybavenie,

- plochy ihrisk

17. Grafické prilohy

- situacia M1:10 000
- navrh zmeny a doplnku UPN-O (pauzak) M1:5000
- stavajuci stav UPN-O M 1:5 000
- navrh zmeny a doplnku UPN-O (pauzak) M 1 : 2880

- stavajuci stav UPN-O M 1 : 2880



